Blrgerinformation
zur Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen

Was sind ErschlieBungsbeitrage?

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmuihgie®8 123 bis 135 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit der Satzung Uber die Brireg der ErschlieBungsbeitréage in der
Gemeinde Jichen vom 29. August 1989 fur die erggmélerstellung der ErschlieBungsan-
lage erhoben.

Warum mussen Beitrdge erhoben werden?

ErschlieBungsbeitrage fallen an fur die endgultegstmalige) Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen:

« Offentliche zum Anbau bestimmte StraRen, Wege uag®
+ Offentliche, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbarg3Fbzw. Wohnwege
« Offentliche Griinanlagen und Schutzanlagen gegeidiiche Umwelteinfliisse

Die Gemeinde ist auf Grund der gesetzlichen Bestingen verpflichtet, dafir Erschlie-
Bungsbeitrage zu erheben.

Wann ist eine Stral3e endgiltig hergestellt?

8§ 8 der Satzung uber die Erhebung der Erschlielbaitgdge in der Gemeinde Jichen defi-
niert die Merkmale der endgultigen Herstellung etéeschlielungsanlage. Stral3en sind dem-
nach endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen igeRium der Gemeinde sind, sie eine Ver-
bindung mit dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetsitzen und die folgenden Bestandteile
und Herstellungsmerkmale aufweisen:

» Stral3en, Gehwege und Parkflachen missen mit UntedmDecke kann aus As-
phalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder einenliélien Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen; ausgebaut werden.

* Entwasserungseinrichtungen mussen an die Kanalmsatigeschlossen und die Be-
leuchtungseinrichtungen betriebsfertig sein.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und stelftungsmerkmale der Erschie3ungsan-
lage abweichend festlegen. Ein solcher Abweichuegdiluss ist als Satzung offentlich be-
kanntzumachen.

Welche Kosten umfasst der ErschlieBungsaufwand?

» Die Kosten fur den Erwerb und die Freilegung deal®nflache (z.B. Beseitigung
von Bewuchs, Gebauden, Altlasten).

» Die Kosten fur die erstmalige Herstellung der Strdlziche einschlie3lich
ihrer Entwasserung und Beleuchtung. Die KosterGtandstiicksentwasserung wer-
den nicht beriicksichtigt.

* Die Kosten fur AusgleichsmalRnahmen, die durch ¥gedung des Bodens fir den
Stral3enbau notwendig werden (z.B. Anpflanzung vamjs

* Finanzierungskosten.

Der ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachli¢testen ermittelt. Dies hat die Ge-
meinde in der Erschlieldungsbeitragssatzung fegjgele

Wie entsteht die Beitragspflicht?



Folgende Kriterien sind Voraussetzung fur die Ettshg der Beitragspflicht.

» Der erstmalige Ausbau der ErschlieBungsanlage dersdlerkmalen nach § 8 Er-
schlieBungsbeitragssatzung entsprechen. Die GemanHigentimerin der Stral3en-
flache.

» Die Strale muss dem offentlichen Verkehr gewidreet snd einem eventuell vor-
handenen Bebauungsplan entsprechen.

Wer ist beitragspflichtig?

Beitragspflichtig sind diejenigen, die im Zeitpurdds Zugangs des Beitragsbescheides Ei-
gentimer oder Erbbauberechtigte der von einer Eefeingsanlage erschlossenen bebauten
oder bebaubaren Grundsticke sind.

Wie hoch ist der Anteil der Anlieger?

Die Gemeinde tragt anders als beim Ausbaubeitraggnundsatzlich 10 % des Erschlie-
Bungsaufwandes, 90 % werden auf die davon ersemessGrundsticke verteilt und von
deren Eigentimern getragen.

Wie wird der Aufwand verteilt?

Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf dlifgreé zum Anbau bestimmte Stral3en,
Wege und Platze als Regelfall der abzurechnendsrhkgl3ungsanlage:

Grundstucke sind erschlossen, wenn sie an dieeStniahzen oder wie z.B. bei Hinterlie-
gergrundsticken, rechtlich oder tatséchlich ardiialie angebunden werden kénnen.
Grundsticke an mehreren Stral3en werden auch melarfschlossen. Diese Grundstucke
werden nach 8 5 der ErschlieBungsbeitragssatzwhginivollem Umfang mehrfach bei-
tragspflichtig (Eckgrundstiicksvergunstigung). Chesleutet, dass fur die v.g. Eckgrundstu-
cke bei der Abrechnung der jeweiligen ErschlieRanigge nur zwei Drittel der Grundsttick-
flache in die Berechnung eingehen. Der ermitteliévand wird nach 8§ 4 der Erschlie3Bungs-
beitragssatzung auf die erschlossenen Grundstigrkeilt; wobei die unterschiedliche Be-
baubarkeit und Nutzung in Form eines Faktors besigbkigt wird.

Beispiel zum Veranlagungsverfahren

Mit dem Bau einer Stral3e wurde vor vielen Jahregobeen. Nach der Stral3enentwasserung
und der Beleuchtung wurden die Fahrbahn, die Gebwad ein Parkstreifen in mehreren
Abschnitten hergestellt. Das StralRenland wurdeikoigrlich wahrend der BaumalRnahme
erworben. Die hergestellte ErschlieRungsanlaggeals nun den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und den Herstellungsmerkmalen in § &dmhlieldungsbeitragssatzung. Nach
formlicher Widmung fur den offentlichen Verkehr udem Vorliegen der Herstellungs-
merkmale nach der ErschlieBungsbeitragssatzuntebhtie ErschlieSungsbeitragspflicht.

Folgender Aufwand fiir die Erschlief3unq ist entséamd

Fahrbahn 180.000 €

Gehweg 75.000 €

Parkstreifen 15.000 €

Beleuchtung 51.000 €

Grunderwerb 60.000 €

Finanzierungskosten 20.000 €

Mischwasserkanal 180.000 € davon +__ 46.800 €26 % StralRenentwasserung*)

Gesamtkosten 447.800 € (= begsddhiger Aufwand)



10 % Gemeindeanteil an den Gesamtkosten  44.780 €
90 % Anteil der Beitragspflichtigen 403.020 € (= umlagefahiger Aufwand)

* 74 % der Kanalkosten entfallen auf die Grundssiégckwasserung und bleiben hier unbe-
rucksichtigt. Bei einem Trennsystem betragt derefiiater Anlieger 50 % der Kosten des
Regenwasserkanals; die Kosten fur den Schmutzwasssdrbleiben hierbei unbericksichtigt.

Grundstiicke sind nach den Festsetzungen des Bejsplanes unterschiedlich bebaubar.
Dies bedeutet, dass entsprechend der Ausnutzbdr&earundsticksflachen (Katasterfla-
chen) mit dem jeweiligen Nutzungsfaktor vervielfaalerden. Dieser betragt gemaf der Er-
schlielungsbeitragssatzung bei:

» eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00
* zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
» dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
» vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
» sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,00

Im Beispielfall sind alle beitragsrelevanten Grutidke zusammen 16.000 m2 grof3. Wegen
der unterschiedlichen Nutzung werden verschiedeunkipikatoren auf die einzelnen Grund-
stuicksflachen angewandt. Die beitragsrelevante i@#igahe aller Grundstiicke im Abrech-
nungsgebiet betragt dann 23.500 m2.

Das ergibt einen Erschliel3ungsbeitrag je m2 vorfand 403.020 € : Gesamtflache 23.500
m2) von rund 17,15 €/m? (=Beitragssatz).

Berechnungsbeispiele fur einen Erschlielungsbeitrag fur verschiedene
Grundsticke:

Grundstuck mit eingeschossigem Wohnhaus
GrundstucksgrofRe 400 m2, Multiplikator 1,00 = #00modifizierte Grundstiucksflache x
17,15 € je m2 ergibt einen ErschlielBungsbeitraG G €

Grundstiick mit zweigeschossigem Wohnhaus
GrundstuicksgrofRe 250 m2, Multiplikator 1,25 = 3020 modifizierte Grundsticksflache x
17,15 € je m2 ergibt einen ErschlielBungsbeitrag>.860,80 €

Grundstiick mit dreigeschossigem Wohnhaus
Grundstiicksgrof3e 850 m2, Multiplikator 1,50 = 52D m? modifizierte Grundsticksflache
x 17,15 € je m2 ergibt einen ErschlielBungsbeitraig 21.866,25 €

Fur Gewerbegrundstticke gibt es eine besondere egel der einschlagigen Erschlie-
Bungsbeitragssatzung der Gemeinde Jiichen (§ 6 C)

Wichtig:
Im Rahmen der gesetzlichen Beitragserhebungspfigitdie Gemeinde verpflichtet, die An-
lieger an den entstandenen Kosten zu beteiligen.

ErschlieBungsbeitrage sind fallig innerhalb einesridts. Dies gilt selbst fur den Fall, dass
Sie Klage beim Verwaltungsgericht einlegen.



Die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsigghn konnen Sie auf der

Homepage der Gemeinde Jichemv(v.juechen.deeinsehen bzw. downloaden.

(klicken Sie: Verwaltung — Ortsrecht). Auf Wunsatdwhnen ein Exemplar der Satzung ge-
gen Kostenerstattung gem. der jeweils geltendewalargsgebihrensatzung der Gemeinde
Jichen zugesendet

Néahere Informationen bekommen Sie unter den Rufeamd2165/915 —-176
oder -250 bei der Gemeindeverwaltung Jichen.



