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Die Gemeinde Jiichen verdulRert Grundstticke in Hochngirch, verlangerte
Alte Romerstrale:

Grundsticksgrol3e von 405 gm -Doppelhaushélfte-
575 gmreistehende Bebauung-

Die Grundstiicke sind sofort bebaubar.

Der Kaufpreis betragt 180,-- €/gm (erschlieBungsb#&agsfrei) und ist zahlbar bei
Vertragsabschluf3.

Alle Kosten im Zusammenhang mit dem Abschlu3 eineKaufvertrages (Notar- und Ge-
richtskosten, Grunderwerbsteuer) gehen zu Lasten deErwerbers.

Mit der jeweiligen Bewerbung ist eine_Bankfinanzieungszusagesorzulegen.

Gemal Bebauungsplan ist eine max. zweigeschossigdb8uung moglich.
Firsthbhe max. 9 m
Dachneigung von 30° bis max. 40 °

FUr Ruckfragen steht Thnen Herr Breuch -Tel 02165/95-111- (in vertragl. Angelegenhei-

ten) oder Herr Hutzen —Tel. 02165/915-352- (in baexchtl. Angelegenheiten) gerne wéh-
rend der Dienststunden zur Verfigung.

Daten Stock/Stock1/Kurzexpose Alte Romerstr.



Bebauungsplan Nr.028 “Alte Romerstrafle"
im Orfsteill Hochneukirch

Textliche Festsetzungen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nufzung nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA - Allgemeines Waotingebiet nach § 4 BauNVO

Gemall § 1 (6} BauNVQ wird festgesefzt, dall die ausnahmsweise zuldssigen Arfen
von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVD

Nr1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nr3  Anlagen fir Verwaltungen
Nr.k  Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes werden und somit im Bebauungsplangebief
nicht zulassig sind. i
1.2 Hohe baulicher Aplagen nach § 16 (2) Nr.4 und § 18 {1). BauNVD
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe ist der Maximalwert. Bezugspunkt ist

die Mitte der Strafenflache,an die das Baugrundstick grenzt, gemessen in der Mifte
des jeweiligen Baugrundsticks. Maligeblich ist die ausgebaute. ansonsten die geplanfe

Strallenhohe.

1.3 Garagen, Carportanlagen und Stellplatze nach § 9 (1) Nr.2 und & BauGB in
Verbindung mit § 12 BauNVD
Garagen missen mit ihrér Einfahrtsfassade mindestens 50m Abstand zur Straflenbe-
grenzungslinie einhalten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauO NRW
IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB
2.1 Kuflere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebdude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung van 30 bis 407 zu
versehen.

Die Dacher von Doppelhdusern sind hinsichtlich BDachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung (Material und Farbe) einheitlich auszubilden.

Die Oberflachen der Auflenwande sind innerhalb von Doppelhdusern einheitlich in
Material und Farbe auszufihren. .

Garagen missen in ihrem aufleren Erscheinungsbild (Maferial) den Hauptgebauden
enftsprechen.



HINWEISE

1. Bodendenkmal

Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fir das Plangebiet derzeit nicht vaorliegen, ist
auf der Grundlage des derzeitigen Kennfnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmatschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jichen als Untere
Denkmalbehdrde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amtb fiir Bodendenkmalpflege, Au-
fenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/9030~0,

Fax: 02206/9030-22) unverzdglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten.

2. Bodenschutz

Die Betange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesefz (BBodSchG) vom
17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 und des
Landeshodenschufzgesefz (LBodSchG) vom 09.05.2000 ergeben, sind zu beachfen.

So soll nach § 1 LBadSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-

den. Dabei sind Badenversiegelungen auf das nofwendige Mall zu begrenzen. Es sind Vorsor-
gemafinahmen gegen das Entstehen schadticher Bodenveranderungen, inshesondere durch den
Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Die Bdden sind gleichfatls vor Erosion und

vor Verdichtung zu schifzen.

3. Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die Simpfungsmafnahmen des Rheinischen Braunkahlen-
tagebaus (Bergbautreibender RWE Rheinbraun AG) die Grundwasserstande derzeit abge-
senkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die natirlichen, Bergbau unbeeinflussten
Grundwasserstande wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen Mafinatmen sind auf diese natirlichen Verhaltnisse abzustellen.
Fir die Planung von Bauvorhaben wird auf die Karfe des Kreises Neuss, Amb fir Unwelf-
schutz “Grundwasserstande unter Flur, Berghaulich unbeeinflusst, Stand 1953" verwiesen,
die bei der Gemeindeverwaltung Jichen einsehbar ist.

L. Kampfmiffel

Eine Auswertung der vorhandenen Luftbildaufnahmen durch den Kampfmitfetraumdienst war negativ.
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch-nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Bo-
den vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit enfsprechender Vorsicht auszu-
fdhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzu-
stetten und umgehend der Kampfmittelréumdienst zu benachrichtigen.

Vor BurchfGhrung evtl. erforderlicher groflerer Bohrungen sind Probebohrungen

(70- max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggfl. mit Kunststoff- oder Nichtmetaliroh-
ren zu versehen sind. Danach Uberprifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden.
Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiohren. Sie sind sofort einzustel-

len, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen wird.

In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

5. Versorgungseinrichfungen

Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Versorgungsanschilssen unter Berick-
sichtigung einer sinnvollen Koordination mit dem Straflenbau wird der Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafinahmen im Planbereich den Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitge-

teilt.
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